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HAUSORDNUNG

Die Bewohnerinnen und Bewohner sowie ihre Angehdrigen sind verpflichtet, zu den Genos-
senschaftsgebduden, deren Einrichtungen und der Umgebung Sorge zu tragen, grosste
Sauberkeit zu halten und den Hausfrieden zu wahren. Das Futtern von Vogeln ist nur in ent-
sprechenden Vorrichtungen (Futterhaus) im Garten und im Winter erlaubt. Tauben, Méven
und Raben dirfen nicht gefittert werden (Kantonales Verbot!)

Die Gartenanlagen sind sauber zu halten. Ruhezeiten im Haus, auf den Terrassen und im
Garten sind unbedingt einzuhalten, Mittags von 12.00 bis 14.00 Uhr und Abends nach 20.00
Uhr sind Ruhestdrungen zu unterlassen. Kinder sind auch in den Wohnungen und im Trep-
penhaus zu Ruhe und Ordnung anzuhalten.

Radio- und Fernsehgeréte sind auf Zimmerlautstarke einzustellen.

Teppiche, Decken sowie Staublappen und andere Gerate, die zum Staubwischen verwendet
werden, durfen weder aus den Fenstern noch aus den Terrassen geschuttelt werden.

Auf den Terrassen dirfen keine Gegensténde (Késten, Regale, Waschestéander usw.) aufge-
stellt werden, welche die Bristung Uberragen.

Terrassenfenster dirfen weder verklebt noch mit Vorhangen versehen werden, ausgenom-
men der untere Teil der (Milch-)Verglasung darf mit einem weissen Stoff oder Styroporplatte
Innen abgedeckt werden. Befestigung z.B. mit Saugnapf. In die Zwischenwand, Metallkon-
struktion und Decke der angebauten Terrasse durfen keine Lécher gebohrt und nichts ange-
klebt werden. Die Storen sind mindestens zwei mal pro Jahr zu reinigen. Aussen an den Ter-
rassen und Fenstemn durfen keine Pflanzen angebracht werden. Der Terrassenboden darf
nur mit Wasser ohne Reinigungsmittel gereinigt werden.

Hauseingange, Velordume, Kellergénge, Estrichvorraume und das Treppenhaus sind fur un-
gehinderte Zirkulation frei zu halten. Das Lagern oder Aufstellen irgendwelcher Waren oder
Gegenstande (Mébel, Kisten, Wagen, Schuhe, Schirme usw.) in Allgemeinrdumen und Trep-
penhaus ist untersagt. Das Rauchen in Allgemeinraumen und im Treppenhaus ist untersagt.

Abfallsécke sind gemass Kantonalen Vorschriften hinauszustellen, sie gehdren nicht ins
Treppenhaus oder andere Allgemeinraume.

Fahrrader missen in den Velordumen versorgt werden und sind aufzuhéngen. Velos die
nicht eingeldst oder nicht mehr verwendet werden, sind im Keller zu versorgen oder zu ent-
fernen.

Die Treppenhausreinigung wird unter Vorbehalt besonderer Regelung von den Bewohnemn
des Stockwerk besorgt.

Die Besitzer von Kellerabteilen mit Fenstem mussen fur ausreichende Beluftung der Keller
besorgt sein. Wahrend der kalten Jahreszeit sind die Fenster geschlossen zu halten.
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Die Durchliftung der Wohnungen muss der Jahreszeit entsprechend ausgefiihrt werden. Fur
Frost- oder Feuchtigkeitsschaden (Schimmel) haftet der / die Bewohner / in.

Die Fenster der Waschkichen missen wahrend dem Benutzen gedffnet sein, damit auch in
den Waschkulchen keine Feuchtigkeitsschdden entstehen kénnen. Nach dem Waschen mus-
sen die Fenster gekippt sein.

Die Wohnungsturen, Fensterldden, Fensterbristungen und Terrassen sind von den Bewoh-
nern sauber zu halten (Bestandteile der Wohnungen).

Bei Schneefall und Glatteis haben die Bewohner / innen unter Einhaltung eines besonders
erstellten Tumus die Hauszugénge und das Trottoir bis spatestens 08.00 Uhr freizumachen,

wenn nétig auch tagsuber.

Die Haus- Hof- und Veloraumtiiren missen nach 21.00 Uhr mit dem Schllussel geschlossen
werden (wo mdglich mit zwei Drehungen).

Das Halten von Hunden in der Wohngenossenschaft ist nicht gestattet. Andere Haustiere nur
mit Zustimmung des Vorstandes. Die Tiere mussen sauber und artgerecht gehalten werden.
Fur Schéden, die durch das Halten von Tieren entstehen, haftet der / die Bewohner / in. Be-
willigte Haustiere durfen sich nur in der Wohnung, nicht im Treppenhaus oder im Garten auf-
halten. Werden durch Haustiere Bewohner / innen durch L&rm oder Geruchsbeldstigungen
gestdrt, wird die Bewilligung zum Halten von Tieren entzogen.

Die Waschkuchen-Einteilungen werden durch die Hauswarte erstellt und mussen eingehalten
werden.

Diese Hausordnung ist verbindlich. Fehlbare, die gegen diese Hausordnung verstossen,
werden ermahnt. Der Vorstand kann bei emeuten Verstdssen/Pflichtverletzungen seitens
Bewohner/innen das Mietverhéltnis kiindigen.

Basel im Juli 2004 Der Vorstand
Anderung Art. 6, Basel im Oktober 2009
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WASCHKUCHENORDNUNG LEHENMATTSTRASSE 211 — 221

Die Termine fur den einzelnen Mieter fur die Benutzung der Waschkiiche wird durch den
Waschplan bestimmt.

Eine Zwischenwische ist nur in Absprache mit dem eingeteilten Mieter erlaubt.

Wasche von nicht in der WG Redingbriicke wohnenden Personen darf nicht gewaschen
werden!

Das Beniitzen der Waschkiichen am ersten Tag ist in der Zeit von Morgens 07.00 Uhr bis
Abends 20.00 Uhr erlaubt, am zweiten Tag von 07.00 Uhr bis 19.00 Uhr.

(Die gleichen Zeitbeschrankungen gelten auch fur die privaten Waschmaschinen in den
Wohnungen.)

Sonn- und Feiertage sind keine Waschtage.

Jeder Wiasche muss ein Entkalkungsmittel beigegeben werden.

Nach jeder Wasche sind die Waschmaschine und der Trockner griindlich zu reinigen.
Die Stewi im Garten sind nach dem Gebrauch zu schliessen.

Samtliche Schaden an den Maschinen und Einrichtungen der Waschkiiche, Trockenraum
und Stewi sind dem Hauswart sofort zu melden.

Die Hauptreinigung umfasst neben den Geraten den ganzen Waschraum, Trockenraum den
Vorraum zwischen Waschkiiche und Trockenraum, dazu gehéren auch die Turen und
Fenster innen und aussen. Da alle den Keller und Wageliraum bendtzen, sind auch diese
grundlich zu reinigen.

(Alle haben das Recht, an den ihnen zugeteilten Tagen die Waschkiiche zu benutzen und
die Pflicht, die Hauptreinigung an den zugeteilten Tagen durchzufiihren.)

Bei Schneefall und Glatteis
Alle Mieter, denen die Waschkiiche zugeteilt ist, haben das Trottoir und den Hauszugang
von Schnee und Eis freizuhalten. Inbegriffen sind die nachfolgenden Sonn- und Feiertage!

Diese Waschhausordnung ist ein Reglement der WG Redingbriicke und verbindlich.
Fehlbare werden ermahnt, im Wiederholungsfall kann gekundigt werden (Statuten Art. 11d).

Basel im Juni 2004 Der Vorstand
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1. Firma und Sitz
At. 1 Firma

Unter der Firma ,Wohngenossenschaft Redingbriicke“ besteht eine
auf unbeschrankte Dauer gegriindete gemeinnitzige Genossenschaft
im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz und Gerichtsstand befinden sich in Basel

2. Zweck, Mittel und Grundsitze

Art. 3 Zweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und preisginstigen
Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie ist bestrebt, Wohnraum
fur alle Bevolkerungskreise anzubieten, insbesondere auch fir Famili-
en. Sie férdert das Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher
Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

? Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch’

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitge-
maéassen genossenschaftlichen Wohnbedirfnissen entsprechen.

c) Sorgféltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert
werden kénnen.

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendssi-
schen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kantona-
len und kommunalen Gesetzen.

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kos-
tenmiete.

g) Férdern von genossenschaftlichen Aktivitdten in den Siedlungen.

h) Ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preis-
wertes, gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben.

® Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht ge-
winnstrebig.

“ Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen

mit gleichen oder ahnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied

des Schweizerischen Verbandes fur Wohnungswesen SVW.

Firma

Sitz

Zweck

Mittel

Gemeinnutzig-
keit

Beteiligungen
und Mitglied-
schaft



Art. 4 Grundséatze zur Vermietung

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Vermietungs-
Aufgabe des Vorstandes. Der Vorstand sorgt auch dafir, dass die Mie- egiement
ter/innen Uber allfallige Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbauférde-

rung informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

2 Die Miete von Wohnungen der Genossenschaft setzt in der Regel Mitgliedschaft/
den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern undigungs-
darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss schutz

aus der Genossenschaft gekindigt werden.

® Die Mietzinsen staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach .. ...
den entsprechenden Vorschriften. Im tbrigen vermietet die Genossen-
schaft ihre Wohnungen grundsétzlich zu den Selbstkosten. Sie verzich-
tet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf Ubersetzte
Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen mussen die Verzinsung des
Fremd- und des Eigenkapitals, branchenibliche Abschreibungen,
Ruckstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subven-
tionsbehérden vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung
beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Geb&dude und der
Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungs-
pramien, sowie die Kosten einer zeitgeméssen Verwaltung und Ge-
nossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

“ Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Residenz-
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben. ~ Pflicht

® Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-  yntervermie-
zelner Zimmer ist nicht gestattet. tung

® Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem an-
gemessenen Verhdaltnis zueinander stehen.

Art. 5 Grundsitze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

' Das Erhalten, namentlich Bauen und Umbauen ihrer Gebaude ist der ~ Ausrichtung
Genossenschaft besonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitét der Woh-

nungen unter Beriicksichtigung auch kinftiger Bedurfnisse, hochwertige
Aussenrdume, kommunikative und sichere Erschliessung, geringer

Folgeunterhalt sowie Einsatz von 6kologisch einwandfreien Materialien

und Einsparung von Energie beim Bau und Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten Uristhalt
Unterhalt passt die Genossenschaft inre Geb&ude an den Stand der

technischen Méglichkeiten und an die zeitgeméassen genossenschaftli-

chen Wohnbedurfnisse an und sorgt damit fur die Werterhaltung der

Gebaude. Dazu gehort auch die regelmassige Prifung von Massnah-

men zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

® Bei grésseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossen-  Um- und Er-




schaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorha-  satzneubau-
ben mindestens zwei Jahre im voraus an und bietet den Betroffenen ten

nach Maglichkeit mindestens ein Umsiedlungsobjekt an. Bei der Ver-

mietung der umgebauten Geb&ude und von Ersatzneubauten sind in

erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu berlicksichtigen, sofern diese

den Vermietungsrichtlinien entsprechen.

Art. 6 Unverkiuflichkeit der Grundstiicke, Hiuser und Wohnungen

! Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind Verkaufsver-
grundsatzlich unverkauflich. bot

2 Beim Vorliegen wichtiger Grinde entscheidet die Generalversamm- ayusnahmen
lung mit Zweidrittelmehrheit Uber einen Verkauf und dessen Modalita-

ten.

3 Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt der Vorstand daftr, dass
die Erwerber/innen tber allfallige Auflagen aufgrund der Wohnbaufér-
derung informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

! Mitglied der Genossenschaft kann jede naturliche oder juristische Voraussetzun-
Person werden, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil gen
ubernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

’ Die Mitgliedschaft' auslandischer Staatsangehoriger untersteht den
Einschrankungen durch das Bundesgesetz uber den Erwerb von
Grundstiicken durch Personen im Ausland.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs Beitrittsge-
durch einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgtiltig \S/”‘:ht/ aurs
und braucht die Ablehnung auch dann nicht zu begriinden, wenn sc?r:fuzg e

der/die Kandidat/in bereits Mieter/in einer Genossenschaftswohnung
ist.

5 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erfor-
derlichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art. 15
Abs. 1 mit der Bezahlung der ersten Rate.

Beginn

® Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.



Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

' Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss, Auflésung, Ge-
schéftsaufgabe oder Konkurs.

Griinde

? Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mit- Rackzahlung
gliedschaft richtet sich nach Art. 18 der Statuten. Anteile

Art. 9 Austritt

" Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, Kundigung
setzt der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus. des
Mietvertrags
? Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende j&- Kundigungs-
des Monats mit Ausnahme des Monats Dezember unter Einhaltung ei- frist/
ner dreimonatigen Kundigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in Zeitpunkt
begriindeten Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren
Kundigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen.

® Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

' Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft Ehe-bzw.
gewesen ist, kann der/die im Haushalt lebende Ehe- bzw. Lebenspart- Lebenspartner
ner/in - soweit er/sie nicht bereits Mitglied der Genossenschatft ist - die
Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und gegebenenfalls dessen/deren

Mietvertrag Ubernehmen. Der/die Ehe-/Lebenspartner/in muss nach-

weisen, dass er/sie Erbe des/der Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit - —
Zustimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und e,
einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

! Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen-

schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer

der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der grynde
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer
Beschlisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie
vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Be-
lange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in der/den gemieteten Wohnungen
zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.




c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn die Wohnung
und dazu gehérende Nebenrdume vorwiegend zu geschéftlichen
Zwecken benutzt werden.

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten, Mietvertrag und Ver-
mietungsreglement Giber die Untermiete.

e) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss Gber Umbau oder Abbruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

f) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vor-
gesehen ist.

g) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR,
266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages.

h) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
derer das Mietverhéltnis gekindigt werden muss, sofern kein zu-
mutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein sol-
ches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, mMannung
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kindigung nach

Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

® Der Beschluss (iber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied Mitteilung/
durch eingeschriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Beryfungs
Md&glichkeit der Berufung an die Generalversammiung zu erdffnen. Ausschluss
Dem/der Ausgeschlossenen steht wéhrend 30 Tagen nach Empfang der aufschie-
der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammilung zu. benden  Wir-
Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Aus- kg
geschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht

selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

“ Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

°> Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtli-
chen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

! Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil Eheschutz/
die Beniitzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, ~ Ehetrennung
kann der Vorstand mit dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag

auf den/die Ehepartner/in Gibertragen. Eine solche Ubertragung setzt

den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende

Person sowie die Ubernahme der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2)

voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Beniitzung der Woh-

nung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschlies-

sen, sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfigung stellen kann

oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag Ehgseneidung



dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er
dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder
will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehe-
partner/in, auf den/die der Mietvertrag Ubertragen wurde, muss Mit-
glied der Genossenschaft werden und die Wohnungsanteile tberneh-
men.

® Die Belegungsvorschriften von Art. 4 Abs. 6 bleiben vorbehalten.

“ Die vermégensrechtlichen Folgen beziglich der Genossenschaftsan-  Vermogens-
teile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs-  rechtliche
oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung Folgen

von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende Ehepart-

ner/in einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft iberwiesen

hat.

Art. 13 Verpfindung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

T Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsan- Verpfandung/
teilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Belastung
Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Ubertragung
Mitglied zulassig und benétigt, ausgenommen bei der Ubertragung

zwischen Mitgliedern mit gemeinsamem Mietvertrag, die Zustimmung

des Vorstandes. Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag so-

wie eine Mitteilung an die Genossenschatft.

Art. 14 Persoénliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet: _
a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren; gref“fpﬂ'cm
b) Den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsor- pf?k?h?ungs'

gane folge zu leisten.
Nach Kraften an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in - Teilnahme-
genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken. pflicht

4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftsanteile

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichne- Genossen-
ten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile betragen: schafts-
1- Zimmerwohnung: Fr. 1000.00, 2- Zimmerwohnung L 215, 217 und Amgle
B34: Fr. 3000.00, 3- Zimmerwohnung: Fr. 4000.00 und 4- Zimmerwoh-




nung: Fr. 5000.00.
Ausnahmsweise kann der Vorstand fiirr die Wohnungsanteile Raten-
zahlung bewilligen.

2 Die Einzahlung der Anteilscheine ist beim Bezug des Mietobjekts fal-
lig.

3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam R&umlichkeiten der Genos-
senschaft, kbnnen die fur diese R&umlichkeiten zu (ibernehmenden
Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewdéhiten
Verhéltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fir
Ehepaare und Partnerschaften.

Art. 16 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

' Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn
angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds
sowie Abschreibungen vorgenommen sind.

? Die Generalversammlung bestimmt tber die Verzinsung der Anteil-
scheine, wobei der landesubliche Zinssatz fur langfristige Darlehen
ohne besondere Sicherheiten, der fur die Befreiung von der Eidg.
Stempelabgabe zulédssige Zinssatz und gegebenenfalls die in Bestim-
mungen der Wohnbauférderung vorgesehenen Grenzen nicht uber-
schritten werden dirfen.

® Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der Einzahlung fol-
genden Monats bis zum Erléschen der Mitgliedschaft verzinst. Der
nicht einbezahlte Betrag wird nicht verzinst.

Art. 17 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche
auf Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2 Kein Ruckzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungs-
anteilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner/in

Ubernommen werden.

° Die Rickzahlung erfolgt zum Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weni-
ger als zwei Jahre gedauert, wird bei der Riickzahlung eine Umtriebs-
entschadigung von 10 % in Abzug gebracht.

* Die Auszahlung und Verzinsung erfolgt innert eines Monats nach Ge-
nehmigung der Jahresrechnung der nachsten ordentlichen General-
versammlung.

® In besonderen Fillen kann der Vorstand beschliessen, dass die Ge-
nossenschaftsanteile zum Teil vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungs-

Wohnungsan-
teile

Grundsatz

Zinssatz

Grundsatz

Ausnahmen

Betrag

Falligkeit

Vorzeitige
Rickzahlung
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abgabe, zuriickbezahlt werden, so insbesondere wenn der Betrag be-
notigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbauge-
nossenschaft zu liberieren.

6 Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausschei-
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Haftung

Art. 18 Jahresrechnung und Geschiftsjahr

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genos-
senschaftsvermogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des ein-
zelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 19 Jahresrechnung und Geschiftsjahr

' Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang
und wird nach den Grundsatzen der ordnungsgeméassen Rechnungs-
legung so aufgestellt, dass die Vermégens- und Ertragslage der Ge-
nossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthélt auch die
Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 662a — 663b sowie 663h -
670 OR sowie die branchentblichen Grundsédtze. Leistungen von
Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen.

2|m Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

a) der Gesamtbetrag der Burgschaften, Garantieverpflichtungen und
Pfandbestellungen zugunsten Dritter.

b) der Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verpflichtungen ver-
pfandeten oder abgetretenen Aktiven sowie der Aktiven unter Eigen-
tumsvorbehalt.

c) der Gesamtbetrag der nichtbilanzierten Leasingverbindlichkeiten.

d) Die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften
mit Angabe der Brandversicherungswerte und des Wohnungsbe-
standes nach Zimmerzahl.

e) Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen.

f) Die Betrage, Zinssitze und Falligkeiten allfalliger von der Gesell-
schaft ausgegebenen Anleihensobligationen.

g) jede Beteiligung, die fur die Beurteilung der Vermégens- und Er-
tragslage der Gesellschaft wesentlich ist.

h) der Gesamtbetrag der aufgelésten Wiederbeschaffungsreserven
und der dariiber hinausgehenden stillen Reserven, soweit dieser
den Gesamtbetrag der neugebildeten derartigen Reserven uber-
steigt, wenn dadurch das erwirtschaftete Ergebnis wesentlich giins-
tiger dargestellt wird.

i) Angaben iiber Gegenstand und Betrag von Aufwertungen.

Verrechnung

Keine personli-
che Haftung und
Nachschuss-
pflicht

Grundsatz

Anhang

11




> Die Jahresrechnung ist der Kontrollstelle zur Priifung zu unterbreiten. Prifung
4 Geschaéftsjahr ist das Kalenderjahr. Geschaftsjahr

Art. 20 Reservefonds

' Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet Grundsatz
wird, dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds und des

Reparaturfonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR uber die Héhe der Einlage in den Reservefonds.

3 Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand BeATEEIEUAG
unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 21 Weitere Fonds

' Es werden die folgenden weiteren Fonds geéufnet: Fonds

a) ein Reparaturfonds, dem jahrlich ein Betrag zuzuweisen ist.

b) ein Mietzinsausgleichs- und —Ausfallfonds, durch Zuweisungen der Mietzinsaus-
Generalversammlung aus dem Reingewinn gedufnet werden kann.. gleichs-
Der Mietzinsausgleichs- und —Ausfallfonds dient dem Ausgleich der U9 Ausfalifonds
Mietzinsbelastung der Mitglieder, insbesondere nach Renovationen
und bei Neubauten sowie der Finanzierung von Mietzinsausféllen

2 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jewei-
ligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Gesamt-
rechnung von der Kontrollstelle Gberprift.

3 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR
beschliessen, weitere Fonds zu aufnen und entsprechende Reglemen-
te erlassen.

Art. 22 Entschadigung der Organe

. " Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Ent- Grundsatze
schadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung

der einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand selber festgelegt

wird.

2 Die Entschadigung der Mitglieder der Kontrollstelle richtet sich sinn-
gemass nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Kontrollstelle, wird
sie nach den brancheniblichen Ansatzen entschadigt.

* Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld.

* Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen. ';\U:tsgml;s von
. PPN B {
5 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach '°
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Vorstand, Kontrollstelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung
auszuweisen.

® Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Kontrollstelle und
Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten
Auslagen ersetzt.

5. Organisation
Organe
Art. 23 Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammlung.

b) Der Vorstand.

C) Die Kontrolistelle.

Generalversammlung
Art. 24 Befugnisse

Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:
a) Festsetzung und Abdnderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des/der Prasidenten/in, der weiteren
Mitglieder des Vorstandes und der Kontrollstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die Ver-
wendung des Bilanzgewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Beschlussfassung tUber Berufungen gegen Ausschlussbeschlisse
des Vorstandes.

g) Beschlussfassung tber den Verkauf von Grundsticken, H&usern
und Wohnungen und die Einrdumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung Uber den Kauf von Grundsticken und/oder die
Erstellung von neuen Uberbauungen, deren Kosten 10 % des Buchwer-
tes samtlicher Liegenschaften (ohne Abschreibungen) Ubersteigen.

i) Beschlussfassung Uber den Abbruch von Wohnh&usern der Genos-
senschaft und die Erstellung von Ersatzneubauten, sofern dies von den
Mitgliedern, welche in diesen Hausern wohnen, an einer Siedlungsver-
sammlung abgelehnt worden ist.

j) Beschlussfassung uber Auflésung oder Fusion der Genossenschatt.
k) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in
der Kompetenz des Vorstandes liegen.

Auslagenersatz

Uberblick

Befugnisse

1<




[) Beschlussfassung tuber Antrige von Mitgliedern auf Traktandierung
eines Geschiftes, soweit dieses der Beschlussfassung durch die Ge-
neralversammiung unterliegt (Art. 25 Abs. 2).

m) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstinde, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalversammiung vorbehalten sind oder die
vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.

s Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes gemass
Buchst. m) missen spatestens 60 Tage vor der ordentlichen General-
versammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der Termin
der ordentlichen Generalversammiung ist jeweils mindestens zwei Mo-
nate zum Voraus bekannt zu geben.

® Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgéngigen Ankiindigung

Art. 25 Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Haélfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern
eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die Kon-
trolistelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der zehnte Teil
der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft aus weniger
als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei Mitglie-
dern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Ein-
gang des Begehrens zu erfolgen.

® Die ordentliche Generalversammlung wird durch den Vorstand min-
destens 30 Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einbe-
rufung sind die Traktandenliste und bei Antragen auf Anderung der Sta-
tuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu ge-
ben. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung
Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Kontrollstelle beigelegt;
diese Unterlagen sind auch 14 Tage vor dem Versammlungstag am
Geschéaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

* Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes
eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 26 Stimmrecht

! Stimmberechtigt sind die anwesenden Mitglieder der Genossenschaft
und des Vorstandes. Dem Genossenschafter steht das recht zu, sich
durch den Ehepartner oder ein Volljahriges im gleichen Haushalt le-
bendes Kind vertreten zu lassen.

Antrage auf
Traktandierung

Ordentliche
Generalver-
sammlung

Ausserordent-
liche General-
versammiung

Einberufung
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2 Es kann sich mit schriftlicher Volimacht durch ein anderes Mitglied
vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertre-
ten.

3 Bei Beschliissen uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 27 Beschliisse und Wahlen

' Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutenge-
mass einberufen worden ist.

2\Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt.

3 Die Generalversammiung fasst ihre Beschlisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimment-
haltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Bei Stim-
mengleichheit entscheidet der/die Prasident/in bzw. der /die Vorsitzen-
de durch Stichentscheid.

4 Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einraumung von Baurech-
ten, fur Statutenanderungen sowie fur Auflésung und Fusion der Ge-
nossenschatft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen

Stimmen notwendig.
5 Die Art. 889 und 914 Ziffer 11 OR bleiben vorbehalten.

6 Uber Beschlisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das
vom/von dem/der Protokollfithrer/in zu unterzeichnen ist.

Vorstand

Art. 28 Wahl und Wahlbarkeit

! Der Vorstand besteht aus mindestens funf bis maximal sieben Mit-
gliedern. Die Mehrheit muss aus Genossenschafter/innen bestehen.
Der/die Prasident/in und der/die Kassier/in wird von der Generalver-
sammlung bestimmt; im tbrigen konstituiert sich der Vorstand selbst.
Er ernennt eine/n Protokollfihrer/in.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Ricktritt verpflichtet sind Personen, die in
dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft
stehen.

* Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und
sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu de-

ren Ablauf.

Vertretung
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Art. 29 Aufgaben

! Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Be-
stimmungen fur die Verwaltung und fur alle Geschéafte der Genossen-
schaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ vorbe-
halten sind. Er entscheidet insbesondere tber die nicht unter Art. 24
Abs. 1 Buchst. h) und i) fallenden Baufragen.

2 Er erstellt fir jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich
aus der Jahresrechnung (Art. 20) und dem Jahresbericht zusammen-
setzt. Der Jahresbericht stellt den Geschéftsverlauf sowie die wirt-
schaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die
Prufungsbestatigung der Kontrollstelle wieder.

* Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung.
Zeichnungsberechtigt sind:

a) Der/die Prasident/ in mit Einzelunterschrift

b) Der/die Vizeprasident/in mit Kollektivunterschrift

c) Der/die Kassier/in mit Einzelunterschrift

d) Ein/e Beisitzer/in mit Kollektivunterschrift

* Er erstellt die Reglemente der Genossenschaft (Hausordnung,
Waschkichenordnung, Tierreglement usw.)

Art. 31 Kompetenzdelegation

' Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschéftsfuhrung oder Teilbereiche
davon bzw. Funktionen an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Aus-
schisse), an standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine
oder mehrere Personen zu Gbertragen, die nicht Mitglieder der Genos-
senschaft zu sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissionsmitglieder
mussen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

Art. 32 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden vom/von den/der Prasidenten/in einberu-
fen, so oft dies die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmit-
glieder die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussféahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende
mit Stichentscheid.

* Sofern kein Vorstandsmitglied die mundliche Beratung verlangt und die
Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme
gefasste schriftliche Zirkulationsbeschlisse als giiltige Vorstandsbe-
schlusse. Sie sind ins Protokoll der ndchsten Vorstandssitzung aufzu-
nehmen.
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* Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Proto- Protokoll
koll zu fithren. Das Protokoll ist vom/von der Protokollfithrer/in zu unter-
zeichnen.

° Der Vorstand wahrt die Geschéaftsgeheimnisse der Genossenschaft. Ihr Pfiicht zu
und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von den Wahrnehmungen, die sie Verschwie-
bei der Ausfiihrung ihres Mandats gemacht haben, einzelnen Mitgliedern genheit
der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.

Kontrolistelle
Art. 33 Wahl und Konstituierung

' Die Kontrollstelle besteht aus zwei bis drei fachkundigen nattrlichen Mitglieder
Personen, welche nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brau-

chen.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Vorstandsmitglie- wWahibarkeit
der, Angestelite der Genossenschaft oder eines Mitglieds des Vorstan-

des sowie Personen, die in anderer Hinsicht als durch das Mandat als
Kontrollstelle in dauernder geschéftlicher Beziehung zur Genossen-

schaft stehen.

® Die Mitglieder der Kontrolistelle werden von der Generalversammlung Amtsdauer
fur eine Amtsdauer von einem Jahr gewahlit. Wahlen innert einer

Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 34 Aufgaben

' Die Kontrollstelle hat die Geschéftsfilhrung und die Jahresrechnung Prifung
gemass den Art. 906 f OR zu priifen, insbesondere ob

a) die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung tber-
einstimmen.

b) die Buchhaltung ordnungsgemass gefiihrt ist.

c) bei der Darstellung der Vermégenslage und des Geschiftser-
gebnisses die gesetzlichen und weiteren geltenden Bewer-
tungsgrundsatze sowie die Vorschriften der Statuten eingehal-
ten sind.

d) die Geschéftsfiuhrung den Aufgaben entsprechend organisiert
und die Voraussetzungen flir eine gesetzes- und statutenkon-
forme Geschéftsfihrung gegeben sind.

2 Die Kontrollstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschéftsbe- Prafungs-
richtes einen schriftlichen Bericht tiber das Ergebnis der Priifung vor. bericht
Sie empfiehit der Generalversammiung die Abnahme, mit oder ohne
Einschrankung, oder die Rickweisung der Jahresrechnung. Mindes-

tens ein Mitglied der Kontrolistelle ist verpflichtet, an der ordentlichen
Generalversammlung teilzunehmen.

* Der Kontrollstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in Einsichtsrecht
die gesamte Geschifts- und Rechnungsfithrung zu gewahren. Es sind
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ihr alle gewiinschten Auskunfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisio-
nen berechtigt.

* Die Kontrollstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregel-
massigkeit dem Vorstand mitzuteilen.

> Die Kontrollstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschéftsge-
heimnisse der Genossenschaft. |hr und ihren Mitgliedern ist es unter-
sagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei der Ausfihrung ihres Auf-
trages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft oder
Dritten Kenntnis zu geben.

6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 35 Liquidation

' Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation

beschliessen.

? Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abge-
gebenen Stimmen.

® Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz
und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht beson-
dere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 36 Liquidationsiiberschuss

'Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und
Rickzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert ver-
bleibt, wird vollumfanglich der Stiftung Solidaritatsfonds des Schweize-
rischen Verbandes fiir Wohnungswesen SVW (ibereignet.

2 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kan-
ton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 37 Fusion

' Die Generalversammiung kann die Auflésung der Genossenschaft
durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohnbautriger be-
schliessen.

? Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abge-
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gebenen Stimmen.
3 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu Durchfithrung

jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativabstim-
mung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 38 Mitteilungen und Publikationsorgan

' Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Inteme  Mittei-
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, lungen

sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han- Publikationen
delsamtsblatt.

Die vorstehenden Statuten sind an der Generalsammlung vom 16. April 2004 ge-
nehmigt und sofort in Kraft gesetzt; sie ersetzen diejenigen vom 17. Méarz 1989.

Basel, 16. April 2004

Der Prasident Die Vizeprasidentin ber Aktuar

é/%/\r

H. Buhler

.
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